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Rahumae kiilas asuva Haavasaare
katastriiiksuse detailplaneeringu kehtestamine

Asjaolud

Répina Vallavolikogu 16.10.2019 otsusega nr 43 algatati Rahumée kiilas asuva Haavasaare
katastriliksuse detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamine,
eesmirgiga kaaluda vOimalusi Haavasaare katastriliksusele turbasubstraatide tootmise ja
pakendamise tehase rajamiseks.

Planeeringuala hdlmab Répina vallas Rahumée kiilas Haavasaare katastriiiksust 70801:001:0222
mille pindala 8.25 ha., Kkatastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa. Planeeringuala on
hoonestamata, tehnovorkudega varustatus puudub. Ala kiilgneb 18206 Rahumie-Kahkva tee
ning Méérastemie, Méarastesoo, Hansi ja Mustoja katastriiiksustega.

Detailplaneeringu algatamise ajal kehtis Répina wvalla iildplaneering, mille kohaselt
planeeringuala maakasutuse juhtotstarve oli maatulundusmaa, mis ei olnud kooskodlas
detailplaneeringu eesmirgiga. Kuna detailplaneeringu puhul viidi 1dbi keskkonnamoju
strateegiline hindamine (KSH), siis vastavalt PlanS § 124 10ike 7 ldhtutakse detailplaneeringu
menetlemisel ildplaneeringu menetlemisele ettendhtud nduetest.

Ripina Vallavolikogu otsusega 15.02.2023 nr 1-3/6 kehtestati uus Répina valla iildplaneering,
mille kohaselt maa-ala juhtotstarve planeeringualal on kaubandus-, teenindus- ja biliroohoone
ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala. Uue iildplaneeringu kehtestamisega muutus
detailplaneering iildplaneeringu kohaseks.

Detailplaneeringu lahendus

Detailplaneeringu lahendusega Haavasaare katastriiiksuse piire ei muudeta ja siilib katastrisse
kantud pindala 8,25 ha. Hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud maksimaalsest hoonestamise
vOimalusest arvestades korvalmaantee 30 m laiusest kaitsevoondist ja vajadusest tagada
Haavasaare katastriliksuse pohja- ja l0unakiiljel védhemalt 20 m laiune kohustuslik
puhverhaljastuse ala.

Detailplaneeringuga méadratakse Haavasaare katastriliksuse sihtotstarbeks tootmismaa, hoonete
suurim lubatud ehitusalune pind on 6000 m? ja hoonete lubatud arv krundil on kuus. Lisaks on
katastriiiksusele lubatud rajada ehitusloakohustuseta viikehooneid ja rajatisi nt jaddtmemaja,
jalgratta varjualune. Ehitusdiguses toodud hoonete maksimaalne kdrgus on méératud tehase, kui
koige korgema hoone, jargi. Tehase pohimahu korgus on kuni 15 m. Osaliselt, ainult sellise
korgusega vajaliku seadme asukohas, on lubatud maksimaalne korgus kuni 18 m.
Detailplaneeringuala idapoolne osa plaanitakse kasutusele votta Tuurapera turbamaardla
mieeraldiste teenindusmaana, millel asuvad masinate hoiuplatsid, masinate teenindamiseks
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vajalikud hooned (hoonete arv ja ehitusalane pind sisaldub {ildistes niitajates), tuletdrje
veevotukohad, maakiitte horisontaalne maakollektor ja ligipddsuteed.

Detailplaneeringu koostaja on OU Hendrikson & Ko (registrikood 10269950).

Planeeringu algataja, vastuvdtja ja kehtestaja on Répina Vallavolikogu ja koostamise korraldaja
on Répina Vallavalitsus.

Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest: situatsiooniskeem (M 1:500), tugijoonis

(M 1:500), pohijoonis (M 1:500), néhtavuskolmnurkade joonis (M 1:2500) ning digitaalsed
andmekihid.

Detailplaneeringu avalikustamine ja arvamused ning valla seisukohad

Répina Vallavolikogu 15.03.2023 otsusega nr 1-3/10 tunnistati nduetele vastavaks Haavasaare
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne ja voeti vastu detailplaneering.
Répina Vallavalituse 05.04.2023 korralduse nr 2-3/232 alusel mdiérati avaliku véljapaneku
toimumise aeg 08.05.2023 — 09.06.2023 ja avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu aeg
14.07.2023.

Teade detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja arutelu kohta avaldati ajalehes Lduna-Eesti
Postimees (20.04.2023), Répina Rahvalehes (aprill, 2023) ning valla veebilehel (10.04.2023).
Lisaks teavitati avalikust vidljapanekust ja avaliku arutelu toimumisest 17.04.2023 kirjaga nr 7-
1/2023/13-1 koostodtegijaid, tehnovorkude haldajaid, naaberkinnistu omanikke ja huvitatud
isikuid.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ajal lackus vallavalitsusele kirjalik arvamus U. Virstilt
(09.06.2023). Arvamuse esitaja leiab, et KSH ei kajasta litsentseeritud teedeinseneri
mdjuhinnangut kergliikleja ohutuse kohta oletatava tehase ja Voru maantee vahelisel teeldigul
(~2,5 km) ja mojuhinnangut Kahkva tee koormustaluvuse kohta oletatava tehase maksimaalse
transpordimahu (+6100 raskeveokit aastas) tingimustes.

Arvamuse esitaja tugines T-KONSULT OU volitatud teedeinseneri A. Kendra (kutsetunnistus
176349) eksperthinnangule, mille ta esitas volikogule 15.03.2023. Ekspert A. Kendra pidas
vajalikuks teha riigiteel 18206 Rahuméie-Kahkva kandevdoime mootmised, sest kavandatav
koormus on suurusjdrgu vorra suurem kui selle tee senine koormus. Kuna tegemist on riigiteega,
siis pidas vajalikuks ka tee omaniku kinnitust tolmutdrje teostamise kohta tulevikus ning
otstarbekaks eeldatavalt mojutatavale teeldigule kogemustega liiklusohutuse audiitori hinnangu
andmist.

Réipina Vallavalitsus arutas Transpordiameti esindajaga eksperthinnangus tehase ja Voru
maantee vahelisel teeldigul kergliikleja ohutuse ja tee kandevdime kohta toodut 05.07.2023
Microsoft Teams’is toimunud koosolekul. Transpordiameti esindaja jdi toimunud koosolekul
varasemate seisukohtade juurde, mille Transpordiamet andis 15.07.2022 kirjaga nr 9.1-
3/22/14376-2 riigiteel 18206 Rahuméie-Kahkva liikluskoormuse suurenemise korral tee
kandevdime ja liiklusohutuse kohta. Kui tee kandevdoimega on probleeme, siis Transpordiamet
vajadusel rakendab massipiiranguid ja lisab teeldigu remondi nimekirja pingerivvi ja tulenevalt
rahalistest voimalustest ning probleemi ilmnemise aja hetkest teostab tee séilitusremondi.

Kui tehas kidivitub ning litkluskoormus kasvab, siis analiilisib tekkinud olukorda ning vajaduse
korral alandab kehtivat piirkiirust.

Réipina Vallavalitsus vastas arvamuse avaldajale 05.07.2023 kirjaga nr 7-1/2023/16-2
Transpordiameti seisukohtadest ning {ihtlasi teatas detailplaneeringu avaliku viljapaneku
tulemuste arutelu toimumise aja ja koha.

Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 14.07.2023, kuid selle kdigus arvamuse esitajaga
molemaid pooli rahuldavale kokkuleppele ei joutud. Avaliku arutelu tulemuste kohta avaldati
teave ajalehes Louna-Eesti Postimees (25.07.2023) ja vallalehes Rédpina Rahvaleht (august,
2023).

Vastuviite drakuulamine ja detailplaneeringu heakskiitmine
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Répina Vallavalitsus esitas 21.07.2023 kirjaga nr 7-1/2023/19-1 detailplaneeringu Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile planeerimisseaduse (PlanS) § 90 16ike 1 alusel heakskiidu
saamiseks ja avalikul véljapanekul esitatud ning arvestamata jaetud arvamuse drakuulamiseks.
PlanS § 90 16ike 3 kohaselt korraldas Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium Pdlva riigimajas
(Kesk tédnav 20, Pdlva linn) 02.10.2023 avalikul véljapanekul kirjalikult arvamusi esitanud isiku,
kelle arvamusi detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud ja detailplaneeringu koostamise
korraldaja drakuulamise. Arakuulamisel osalesid Répina Vallavalitsuse esindajad ja arvamuse
esitanud isik. Arakuulamise tulemusena mdlemaid osapooli rahuldavale kokkuleppele ei joutud.
Regionaal- ja Podllumajandusministeerium mairkis oma 25.10.2023 kirjas nr 14-3/1611-1, et
detailplaneering vajab tdiendamist. ,,U. Viirsti poolt esitatud eksperthinnang on asjaolu, mida
kohalik omavalitsus peab planeeringu koostamisel arvesse vOtma ja kaaluma ning vastavalt
sellele kujundama omapoolse seisukoha eksperthinnangu arvestamise vOi mittearvestamise
osas.
Répina Vallavalitsus arutas ekspertarvamuses toodut 08.11.2023 toimunud istungil. Riigile
kuuluva 18206 Rahumie-Kahkva tee omaniku kohutusi tdidab Transpordiamet, kes on
planeeringu koostamisel teinud koostodd ja kooskdlastanud planeeringu. Eeltoodust tulenevalt
saab jireldada, et Transpordiamet kooskdlastust andes on hinnanud planeeringu elluviimisel
litkluskoormuse lisandusel kaasnevat mdju tee kandevoimele ja liiklusohutusele.
Réipina Vallavalitsus leidis, et detailplaneeringu faasis pole otstarbekas tee kandevdimele
modtmisi korraldada ega tee kandevOimet ette prognoosida. Juhul, kui detailplaneeringu
kehtestamise jérel planeeringulahendus ellu viiakse ja lisanduvast liiklusest tulenevalt ilmevad
probleemid tee kandevdimega, siis rakendatakse massipiiranguid ja korraldatakse taastusremont
voi sdilitusremont. Ripina Vallavalitsus ei pea detailplaneeringu faasis vajalikuks kaasata
litklusohutuse audiitorit, sest Transpordiamet analiilisib liiklusohutust liikluskoormuse kasvades.
Liikluskoormuse kasvades alandatakse vajadusel piirkiirust. Vastavalt vajadusele tehakse
tolmutorjet.
Répina Vallavalitsus saatis 13.11.2023 kirjaga nr 7-1/2023/29-1 omapoolse tidiendava seisukoha
eksperthinnangu  suhtes arvamuse esitajale U. Viirstile ning Regionaal- ja
PAllumajandusministeeriumile.
Léihtuvalt PlanS § 138 Idikest 3 ja PlanS § 90 1dikest 2 ning arvestades regionaalministri
30.06.2023 kaskkirjas nr 98 antud volitust, andis Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium
07.12.2023 kirjaga nr 14-3/1611-4 Rahumie kiilas asuva Haavasaare Kkatastriiiksuse
detailplaneeringule heakskiidu. Selle kohaselt: ,,Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium on
seisukohal, et esitatud materjalidest ndhtuvalt on arvamuste esitajad olnud teadlikud
planeeringulahendusest ning saanud viljendada oma seisukohti planeeringu koostamise kiigus.
Seega on arvamuse esitajad saanud kasutada oma digusi detailplaneeringu koostamisel ja seelédbi
olnud planeeringu koostamisse kaasatud ehk detailplaneeringu menetlemine on viidud lébi
vastavuses avalikkuse kaasamise ja teavitamise pohimdttega (PlanS § 9).
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud PlanS-s sitestatud detailplaneeringu koostamise ja
avaliku menetluse nduetega ning lahendatud on PlanS §-s 126 13ikes 2 sitestatud kohustuslikud
iilesanded, samuti muud asjakohased iilesanded, ldhtudes omavalitsuse iiksuse ruumilistest
vajadustest ja planeeringu eesmirgist. Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium on seisukohal,
et detailplaneeringu lahenduse kaalutlused on piisavalt pohjendatud ja detailplaneering vastab
Oigusaktidele.*

Detailplaneeringu kehtestamine

PlanS § 4 ldike 1 ja 2 punkti 1 kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldamine valla
haldusterritooriumil kohaliku omavalitsuse pddevuses, kes peab tagama maa-alale planeeringute
olemasolu. Planeerimisalase tegevuse korraldaja peab tagama planeeringu koostamisel avalike
huvide ja véértuste ning huvitatud isikute huvide tasakaalustatud arvestamise.

PlanS § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérgiks eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneeringu koostamise
ettepanekus toodud tegevused on kooskdlas 15.02.2023 wvastu vdetud Répina valla
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ildplaneeringu ja arengukavaga. Kavandatav tegevus vastab Pdlva maakonnaplaneeringus 2030+
toodud ettevotluskeskkonna arendamise ja tookohtade paiknemise pohimotetele.
Detailplaneering vastab Oigusaktidele ning detailplaneeringu koostamisel on vdetud arvesse
keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemusi. Detailplaneeringu on kooskdlastanud
Maaeluministeerium, Maa-amet, Transpordiamet, Keskkonnaamet, Terviseamet, Pédésteamet.
Rahandusministeerium planeeringu menetluse kdigus tdiendavaid kooskdlastajaid ei méédranud.
Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium on detailplaneeringu heakskiitnud. Planeeringu
koostamisel ja menetlemisel on ldhtutud PlanS-is toodud {iildpohimdétetest, sh arvestatud
otstarbeka, mdistliku ja sddstliku maakasutuse pdhimdtteid, mille kohaselt turbasubstraatide
tootmine ja masinate teenindusmaa on kavandatud rajada turbamaardla ldhedale, maardlasse
viiva tee ddrde, avalike tugitaristute (elektriliinid riigitee) ldhedusse. Planeeringu lahenduse
vdljatootamisel on arvestatud héiringute vidhendamise vajadusega ldheduses paiknevatele
majapidamistele ja looduskeskkonnale. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel
kaasneb nii soodsaid kui ebasoodsaid mojusid. Soodsad mdjud avalduvad sotsiaalmajanduslikule
keskkonnale, sealhulgas toimub majanduse arendamine ja uute tddkohtade loomine. Ebasoodsad
mojud ilmnevad looduskeskkonnale, eelkdige tulenevalt Rahuméie-Kahkva kdrvalmaantee
kasutuskoormuse tousust (miira- ja dhusaaste).

Répina Vallavolikogu on seisukohal, et kavandatava tegevuse asukoht ja maht on kooskolas
ettevotluse arendamise ja tookohtade paiknemise pohimotetega, et soodustada ettevotluse
arengut maakohas ja tagada seeldbi elanikele kohapealsete tookohtade olemasolu.
Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 4 16ike 2 kohaselt peab haldusorgan kaalutlusdigust teostama
kooskdlas volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmérgi ning diguse iildpdhimotetega, arvestades
olulisi asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud huve. Kohalik omavalitsus on detailplaneeringu
koostamisel eelnevalt analiilisinud asukohta, juurdepddse, mojusid jms. Vottes arvesse
planeerimismenetluse osaliste erinevaid erahuve ja ka avalikku huvi on Répina Vallavolikogu
seisukohal, et detailplaneeringu kehtestamisega kaasnevad positiivsed mojud kaaluvad kordades
iles voimalikud negatiivsed mojud. Ebasoodsaid mojud on leevendatavad detailplaneeringu
realiseerimise kdigus, kui jargida KSH aruandes soovitatud meetmeid ja ldhtuda Transpordiameti
esitatud seisukohtadest. Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel tuleb jirgida
planeeringus toodud planeeringu elluviimise kokkuleppeid, mis on toodud planeeringu
seletuskirjas ptk 3.12.2.

Léhtudes eeltoodust ning planeerimisseaduse § 139 alusel

Ripina Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Rdpina vallas Rahumde kiilas asuva Haavasaare katastriliksuse detailplaneering
(OU Hendrikson & Ko, t66 nr 20003564) vastavalt otsuse lisale.

2. Répina Vallavalitsuse majandusosakonnal:
2.1. esitada kehtestatud planeering 14 pieva jooksul planeeringute andmekogusse;
2.2. korraldada detailplaneeringu kehtestamise teate avaldamine 30 pdeva jooksul arvates
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehes Louna-Eesti Postimees ning esimesel voimalusel
vallalehes Répina Rahvaleht;
2.3. korraldada detailplaneeringu kehtestamise teate avaldamine 14 pdeva jooksul arvates
detailplaneeringu kehtestamisest Ametlikes Teadaannetes ja Rapina valla veebilehel;
2.4. saata teade detailplaneeringu kehtestamise kohta koos kehtestatud detailplaneeringuga
valdkonna eest vastutavale ministrile ja maakatastri pidajale 30 pédeva jooksul arvates
detailplaneeringu kehtestamise péevast;
2.5. korraldada detailplaneeringu kehtestamisest teatamine koost6dd teinud ja kaasatud
isikutele ja asutustele 14 pédeva jooksul detailplaneeringu kehtestamise otsuse tegemise
paevast arvates.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest, esitades vaide
Répina Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras voi esitada kaebus Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud tdhtaegadel ja korras.
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/allkirjastatud digitaalselt/

Peeter Sibul
Volikogu esimees
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